ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР 

ЗА ПОКУПКО-ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ  №_________

Днес,    .      .2008год., в гр.                   ,  на основание чл. 19 от ЗЗД, се сключи настоящия  договор между:

“В.С.ЛОЗЕНЕЦ” ЕООД  със седалище и адрес на управление гр.Сливен,ул.Братя Миладинови бл.6, вх.Б, ап.2, вписано в търговския регистър на Сливенски окръжен съд с решение по ф.д.№433 / 2002г. партиден № 91, рег.1, том 2, стр.182, Булстат  BG 115040820, представлявано ДИМИТЪР НИКОЛОВ ГЮРОВ  с постоянен адрес гр.Сливен, обл.Сливен, бул.Христо Ботев 1, вх.Г,ет.3,ап.5, прит. ЛК № 154047371 /21.02.2000г. изд.от МВР Сливен,ЕГН 5607305928  в качеството му  на Управител и “ЛОЗЕНЕЦ ПРОПЪРТИС ДИВЕЛЪПМЪНТ” ООД със седалище и адрес на управление гр. Сливен, ул.Братя Миладинови бл.6, вх. Б,ап.2, вписано в търговския регистър при Агенция по вписванията, ЕИК  200050126 представлявано ДИМИТЪР НИКОЛОВ ГЮРОВ  с постоянен адрес гр.Сливен, обл.Сливен, бул.Христо Ботев 1, вх.Г, ет.3, ап.5, прит. ЛК № 154047371 /21.02.2000 г.изд.от МВР Сливен,ЕГН 5607305928  в качеството му  на Управител наричано по-долу за краткост ПРОДАВАЧ-ИЗПЪЛНИТЕЛ, от една страна,

 и от друга: 

наричан по-долу за краткост КУПУВАЧ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ, 

се сключи настоящият договор за следното:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА, ЦЕНА И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

1. При условията на настоящия договор, ПРОДАВАЧЪТ - ИЗПЪЛНИТЕЛ като собственик въз основа на ДПНИЧОС № 55, том III, вх.рег.№ 3849 вписан в СВ при АВ Царево на 27.12.2006г., НА № 187, том II дело № 473 вписан в СВ при АВ Царево на 19.03.2008г., на ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор 44094.502.261 /четири, четири, нула,девет, четири точка, пет, нула, две, точка, две, шест, едно /по кадастралната карта на с.Лозенец, община Царево, област Бургас, одобрена със заповед №РД-18-54/24.08.2006г.на Изп. Директор на АК, с адрес на поземления имот:УЛ.ШЕСТА, с площ на поземления имот 4 626 /четири хиляди шестстотин двадесет и шест/ кв.м., трайно предназначение: урбанизирана, начин на трайно ползване: ниско застрояване /до десет метра/, при съседи на поземления имот:поземлени имоти с идентификатори 44094.502.251,44094.502.243, 44094.502.17,  44094.502.66,44094.502.245, 44094.502.244, 44094.502.9, 44094.502.16, стар идентификатор УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ Х-261 /десети римско с пл.сн.номер двеста шестдесет и едно/ в кв.42 /четиридесет и две/ по плана на Ваканционно селище Лозенец-с.Лозенец, обл.Бургас, с площ от 4 650 /четири хиляди шестстотин и петдесет/ кв.м.,при граници:север-УПИ VІІ-244,ХІІ-244,ХІІІ-244, VІІІ-245,246, изток - УПИ ІХ и улица,УПИ VІ-243,юг-УПИ ХІ отредено за построяването на ЖИЛИЩНА СГРАДА „Апартаментен комплекс ЛОЗЕНЕЦ СКАЙ ГАРДЪН” с апартаменти за сезонно ползване, магазини, и басейн, се задължава да продаде на КУПУВАЧА- ВЪЗЛОЖИТЕЛ следния недвижим имот, както следва:

- Апартамент №      заедно със съответните идеални части от общите части на сградата, равняващи се според ценообразуване на            % /         процента/ ид. ч. или на     кв.м. /  квадратни метра/ идеални части от общите части на сградата в съответствие с одобрения архитектурен проект, екзекутивите и Приложение № 1, представляващо неразделна част от този договор.

2.Общата договорена продажна цена на имота, предмет на договора, е           евро     (              евро),. Уговорената продажна цена включва цената на правото на строеж за гореописания имот, ведно с общите части от сградата, стойността на апартамента, както и стойността на цялата възложена работа по строителството на апартамента и общите части на обекта, в степен на завършеност, съгласно Приложение №1, явяващо се неразделна част към настоящият договор, включително цената на вложените материали, извършени работи и разходите за труд, механизация, енергия, складиране и други /без изброяването да е изчерпателно/ и е окончателна. 

3.В случай на допълнително възлагане на строително - монтажни работи или обзавеждане по желание на КУПУВАЧА-ВЪЗЛОЖИТЕЛ цената и плащането им ще се договаря  допълнително.

4.Продажната цена на описания в т.1 недвижим имот се заплаща от КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ в брой, или по банков път в Евро по посочената сметка на ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ, както следва:

Титуляр на сметката: 

Сметка: 

SWIFT (BIC):  

Банков код (БАЕ): 

Банка: „ОББ” АД, България

6. Договорената продажна цена е платима от КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ в брой или по банков път по следния начин и в следните срокове:

A.1 500 (хиляда и петстотин) евро, платими при подписването на настоящия  предварителен договор;

B.85 % (осемдесет и пет процента) или ............ евро платими от купувача на продавача при започване на строително монтажните работи;

C. Останалата част от продажната цена намалена общо с 7 % (седем), следва да бъде платена от КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ на ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ при подписване на Акт за установяване на годността за приемане на строежа - обр.15 за сградата,

7. КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ декларира, че купува гореописания в чл. 1 недвижим имот за сумата от ………. евро (................ евро), , платима по начина, описан по-горе.

8. Страните се задължават да сключат окончателен договор в нотариална форма при условията на настоящия договор при заплащана на 4 /четвъртата/ вноска, при настъпването на който срок, всяка една от страните по договора, изпълнила задължението си, следва да счита задължението на другата страна за изискуемо и е в правото си да предяви иска по чл.19 ал.III от ЗЗД за обявяване предварителния договор за окончателен от съда.

10.  Владението на имота, описан в алинея първа, се предава от ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ в деня на сключването на окончателния договор в нотариална форма. 

ІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СТРАНИТЕ

11. ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ, чрез своя управител, декларира и се задължава относно следното:

(а) ще предостави на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ копие на следните документи: нотариален акт, виза за проектиране, разрешение за строеж; удостоверение за актуално състояние на дружеството, скица на имота.

(б) цялата информация относно имота, предмет на този договор, е вярна;

(в) към настоящия момент имотът, предмет на договора, не е предмет на други предварителни договори за покупко-продажба, не е предмет на спор или реституция и спрямо него не са вписани искови молби или договори за наем (без изброяването да е изчерпателно), а така също ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава да прехвърли собствеността върху имота на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ без облигационни и вещни тежести, ипотеки, възбрани, вписани искови молби, други ограничения и договори с трети лица, които биха увредили КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ.

(г) ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ няма непогасени публични и общински задължения, не е в производство по несъстоятелност или ликвидация, не е изпаднал в неплатежоспособност.

12. ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава относно следното:

(а) да извърши строителството на обекта с грижата на добър търговец, като спазва предвиденото в техническата документация и изискванията на строителните, техническите и технологичните правила и нормативи за съответните дейности.

(б) да влага качествени материали, както и да извършва качествено строителните и монтажни работи.

(в) да осигури всички съгласувания и разрешения необходими за извършване на строителството.

(г) всички санкции, наложени от общински и държавни органи във връзка със строителството са за сметка на ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ. 

(д) ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ декларира, че е собственик на правото на строеж за изграждането на недвижимия имот, описан в т.1 от настоящия договор. 

13. (1) ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава да отстранява за своя сметка скритите недостатъци и появилите се впоследствие дефекти в гаранционните срокове по Наредба № 2/31.07.2003г.

(2) Гаранционните срокове текат от деня на издаване на разрешение за ползване на обекта.

(3) ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава, ако се констатират дефектни или некачествени строителни работи или скрити дефекти, при покана от КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ да ги отстрани за своя сметка в минимално необходим срок.

14. (1) ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава да изгради и да предаде на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ недвижимия имот, предмет на договора, в степен на завършеност, съгласно Приложение №1, неразделна част от този договор, както и се задължава да представи на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ Удостоверение за въвеждане в експлоатация по реда и условията на чл.177 ал.3 от ЗУТ на сградата, в която се намира описания в чл.1 недвижим имот, в срок до 10.10.2010 год. 

(2) ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ поема задължението, след завършване на строителството на ИМОТА, предмет на договора, да покани с писмена покана КУПУВАЧЪТ - ВЪЗЛОЖИТЕЛ да подпише Констативен протокол, Акт за установяване на годността за приемане на строежа - обр.15 и обр.16 относно състоянието му и степента на неговата завършеност.

(3) КУПУВАЧЪТ - ВЪЗЛОЖИТЕЛ /лично или чрез  упълномощен представител/ е длъжен, в срок от 10 /десет/ работни дни, считано от датата, на която е получил поканата по предходната точка от договора, да се яви при ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ за подписване на по-горе цитирания Констативен протокол.

(4) СТРАНИТЕ се договарят, че при двукратно неявяване от страна на КУПУВАЧЪТ - ВЪЗЛОЖИТЕЛ, считано от поканата отправена до него от ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ за подписване на Констативния протокол по настоящата точка КУПУВАЧЪТ - ВЪЗЛОЖИТЕЛ приема ИМОТА, предмет на договора без забележки.

15. ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ, след като изпълни задълженията си по договора, има право писмено (по факс, с писмо или с електронна поща) да покани КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ с 10-дневно предизвестие да сключат договор за покупко-продажба на имота, предмет на договора. 

16. ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава да подготви необходимите за прехвърляне на собствеността документи, както и да осигури съгласието на трети лица, в случай, че такова се изисква от закона.

17. КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ се задължава след въвеждане в експлоатация на комплекса да сключи договор за обитаване на комплекса и условията на абонаментно обслужване на общите части, в т.ч. и прилежащия терен, включително безплатно ползване на басейн. Абонаментното обслужване на общите части за първата година е включен в продажната цена. 

ІІІ. ОТГОВОРНОСТИ И НЕУСТОЙКИ

18. В случай, че КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ не заплати на ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ сумата по точка 6.B,  в уговорения срок, действието на настоящия договор се прекратява автоматично и ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ не дължи на КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ никакво предизвестие или уведомяване. В този случай платената от КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ сума по точка 6.A се задържа от ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ като неустойка за неизпълнени задължения от страна на КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ. 

19. В случай, че КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ се откаже от сключване на окончателен договор, или изпадне в забава с повече от 15 дни, ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ има право едностранно да развали договора след писмено 7-дневно предизвестие, като обезщетението за неизпълнение на задълженията за закупуване на имота от страна на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ ще е в размер на 20 % (двадесет процента) от продажната цена. В този случай ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава да върне на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ всички надвишаващи уговореното обезщетение суми, в 30-дневен срок от настъпване на събитието. 

20. В случай, че ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ откаже да прехвърли имота, КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ има право да развали със седемдневно предизвестие настоящия договор, и се освободи от задълженията си по него, като при това ПРОДАВАЧЪТ-ИЗПЪЛНИТЕЛ се задължава да върне на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ всички платени от последния суми до този момент, както и неустойка в размер на 20 % (двадесет процента) от продажната цена, в едномесечен срок от настъпване на събитието.

21. В случай на закъсняло изпълнение на задълженията от страна на ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ същият дължи на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ неустойка за периода на забавяне:

1 месец на забава – 0,1% на ден върху платената към момента част от продажната цена.

2 месеца на забава – 0,2 % на ден върху платената към момента част от продажната цена.

3 месеца на забава – 0.3 % върху платената към момента част от продажната цена.

Но не повече от 10 % /десет процента/ от договорената обща стойност на имота, предмет на настоящия договор.

22. В случай на закъсняло изпълнение на задълженията от страна на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ, последният дължи на ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ неустойка по схемата, указана в предходния член върху неплатената до този момент сума.

23. Страните се съгласяват, че в случай, че КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ прехвърли правата си по настоящия договор на трето лице /купувач/, при приемане на същите условия на този договор, предвидената неустойка от 20 % /двадесет процента/ не се дължи.

24. Страните се съгласяват, че в случай, че КУПУВАЧЪТ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ прехвърли правата си, предмет на настоящия договор, на трето лице, същото ще се счита обвързано с всички клаузи на настоящия договор. В този случай всяка промяна на която и да е от клаузите по този договор ще се счита валидна, ако е  изготвена в писмена форма и подписана от ПРОДАВАЧA-ИЗПЪЛНИТЕЛ и третото лице. 

ІV. ОСВОБОЖДАВАНЕ ОТ ОТГОВОРНОСТ

25. Страните се освобождават от отговорност за забава по договора, причинено от форсмажорни обстоятелства – природни бедствия /земетресения, наводнения, пожар, война/, както и поради забава на административни органи или учреждения за издаване на документация по повод строителството и/или извършване на действия от тяхна страна. Сроковете по този договор в този случай се продължават със срока на забавата.

26. Страната, която се позовава на форсмажорни обстоятелства, е длъжна незабавно да извести другата страна, че са възникнали пречки от обективен характер, които ще попречат на изпълнението на договорните условия.

27. По същия начин и в същите срокове страната, която се позовава на форсмажорни обстоятелства се задължава да уведоми другата страна за прекратяването на събитието.

V. ОБЩИ УСЛОВИЯ И ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

28. Всички разноски по сключването на предварителния и окончателния договор, в това число местен данък, нотариална такса и такса за вписване са за сметка на КУПУВАЧA-ВЪЗЛОЖИТЕЛ.

29. Настоящият договор може да бъде изменян или допълван само по взаимно съгласие между страните, изразено в писмена форма и представляващо неразделна част от този договор.

30. Изменения на начина на изпълнение и вида на материалите по имота, предмет на настоящия договор, могат да се правят с съглашения между страните. 

31. Страните се договарят да уреждат всички възникнали въпроси във връзка с приложение на настоящия договор чрез преговори и по взаимно съгласие. При непостигане на съгласие между тях, спорът ще бъде отнесен  пред Българския съд.

Настоящият договор се състави и подписа в два еднообразни екземпляра - по един за всяка от страните и влиза в сила от датата на подписването му.

ПРИЛОЖЕНИЯ:

Приложение № 1 – Oписание на степента на завършеност на обектите;

ПРОДАВАЧ-ИЗПЪЛНИТЕЛ:……………………….

КУПУВАЧ-ВЪЗЛОЖИТЕЛ:………..........…….............

